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PROTOKOLL FORT VID FORENINGSSTAMMA |

BOSTADSRATTSFORENINGEN PONTONJARKASERN |
STOCKHOLM DEN 26 APRIL 2023.

1. Oppnande

Styrelsens ordforande Sarah Pallin hilsar alla vialkomna.

2. Val av stimmoordforande
Valberedningen foreslar att Charlotte Levin viljs till stimmoordforande.

Foreningsstimman beslutar att vilja Charlotte Levin till stimmoordférande.

3. Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Som protokollférare anmals Cilla Ohnfeldt.

4. Godkinnande av dagordningen
Styrelsen har i kallelsen bifogat dagordning, bilaga 2.

Foéreningsstimman beslutar att godkdnna dagordningen.

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

Valberedningen foreslar att Sara Velin och Eva Widmark viljs till justeringspersoner och
rostraknare.

Foreningsstimman beslutar att vélja Sara Velin och Eva Widmark till justeringspersoner och
rostraknare.

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Enligt foreningens stadgar ska kallelse ske tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
senast tva veckor fore foreningsstimman. Styrelsen har kallat genom att den 12 april ansla

kallelsen i de fyra portarna. Dérutover mejlades kallelsen och delades ut i samtliga breviador
samma dag.

Foreningsstimman beslutar att faststélla att kallelse har skett i behorig ordning.



7. Faststillande av rostlingd

Det antecknas att 30 rostberéttigade medlemmar upptas i rostlangden i enlighet med bilaga 1.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

Styrelsens arsredovisning gas igenom, bilaga 2.

9. Foredragning av revisorns beriittelse
Revisorernas berittelse gas igenom, bilaga 2.
10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

Styrelsen har lagt fram forslag till resultatrikning och balansrikning i enlighet med bilaga 2.

Féreningsstimman beslutar att faststilla resultatrikning och balansrikning for &r 2022.

11. Beslut om resultatdisposition

Styrelsen har med anledning av foreningens vinst enligt den faststidllda balansrakningen
foreslagit att foreningens resultat disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 2 082 583
Arets resultat 955 405
Reservering till underhallsfond -313 000
Iansprakstagande av underhallsfond 43 750
Summa till stimmans férfogande 2768 738
Balanseras i ny rakning 2768 738

Foreningsstimman beslutar i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda
‘balansrikningen att balansera 2 768 738 kr i ny rikning.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Revisorn har tillstyrkt ansvarsfrihet for styrelsen.

Foreningsstimman beslutar att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret
2022.

13. Beslut om arvoden at styrelsen och valberedningen for

nistkommande verksamhetsar

Valberedningen har foreslagit att arvoderingen ska vara densamma som tidigare ar, dvs. 3,85
prisbasbelopp att fordela inom styrelsen och 0,2 prisbasbelopp till valberedningen.
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Foreningsstimman beslutar att faststilla foljande arvoden:
3,85 prisbasbelopp att fordela inom styrelsen.

0,2 prisbasbelopp till valberedningen.

14. Beslut om antal styrelseledamoter

Enligt stadgarna ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Valberedningen har foreslagit att styrelsen ska besta av hogst sju styrelseledamaéter.

Foreningsstimman beslutar att styrelsen ska besta av hogst sju styrelseledaméter.

15. Val av styrelseledamater
Valberedningen har foreslagit att Johan Blomberg utses till styrelseledamot for en tid om tva ar.

Valberedningen har foreslagit att Linn Henriksson utses till styrelseledamot for en tid om ett ar.

Valberedningen har foreslagit att Sarah Pallin utses till styrelseledamot fram till hostens
extrastaimma.

Valberedningen har foreslagit att Hannah Persson utses till styrelseledamot for en tid om tva ar.

Valberedningen har foreslagit att Cilla Ohnfeldt utses till styrelseledamot for en tid om tva ar.

Foreningsstimman beslutar att vilja Johan Blomberg till styrelseledamot for en tid om tva ar.
Foreningsstimman beslutar att vilja Linn Henriksson till styrelseledamot for en tid om ett ar.

Foreningsstimman beslutar att vilja Sarah Pallin till styrelseledamot fram till hostens
extrastimma.

Foreningsstimman beslutar att vilja Hannah Persson till styrelseledamot for en tid om tvé ar.

Foreningsstimman beslutar att vilja Cilla Ohnfeldt till styrelseledamot for en tid om tva ér.

Det noteras att styrelsen efter val bestar av:

Johan Blomberg till och med ordinarie foreningsstimma 2025
Jens Dang till och med ordinarie foreningsstimma 2024
Linn Henriksson till och med ordinarie foreningsstimma 2024
Sarah Pallin till och med extra foreningsstimma hosten 2023
Hannah Persson till och med ordinarie féreningsstimma 2025
Cecilia Uhler

till och med ordinarie foreningsstimma 2024

Cilla Ohnfeldt till och med ordinarie foreningsstimma 2025



16. Val av revisor

Valberedning har foreslagit att BoRevision i Sverige AB utses till revisor.

Foreningsstimman beslutar att vilja BoRevision i Sverige AB till revisor.

17. Val av valberedning
Valberedningen har foreslagit att Ia Harrison och Kristina Valentin utses till valberedning.
Foreningsstimman beslutar att vilja Ia Harrison till ordférande for valberedningen.

Foreningsstimman beslutar att vilja Kristina Valentin till ledamot i valberedningen.

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende

a. Forsta beslutet om nya stadgar

Styrelsen har foreslagit stimman besluta om nya stadgar for bostadsrittsféreningen, bilaga 2.
Foreningsstimman beslutar att anta nya stadgar for bostadsrittsféreningen.

Det noteras till protokollet att detta ar den forsta omrdstningen i fragan och att styrelsen

kommer att kalla till en extra féreningsstimma under 2023 for att fatta ett andra beslut om nya
stadgar.

19. Avslutande

Stammoordforande Charlotte Levin avslutar foreningsstimman och tackar for visat intresse.

Stockholm 2023-04-26

Cilla Ohnfeldt, protokollforare

Y . .
Charlotte Levin, stimmoordforande
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Sara Velin, justerare

Eva Widmark, justerare
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ARSREDOVISNING 2022

Bostadsrattsforeningen Pontonjarkasern i Stockholm




Omslagsfoto: Sarah Pallin
Tryckt hos Universitetsservice US-AB, Stockholm 2023



KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Pontonjarkasern i Stockholm kallas
harmed till ordinarie foreningsstamma onsdagen den 26 april 2023, ki. 18.30.
Lokal: Foreningslokalen, Jaktvarvsplan 3.

Foreningen bjuder pa korv med bréd pa garden mellan kil 18 och 18.30.
Vdlkomna!

DAGORDNING FOR BRF PONTONJARKASERNS
FORENINGSSTAMMA 2023-04-26

Oppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Godkannande av dagordningen
Val av tva justerare tillika réstraknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden at styrelsen och valberedningen for nastkommande verksamhetsar
. Beslut om antal styrelseledamoter
. Val av styrelseledamoter
. Val av revisor
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
a. Forsta beslutet om nya stadgar
19. Avslutande
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ROSTNINGSVILLKOR

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.
Medlem som inte har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser gentemot foreningen har inte rostratt.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géaller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstamma far medlem medféra hogst ett bitrade.
Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara: annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo, foraldrar, syskon, myndigt barn, annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i
foreningens hus eller god man.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforening Pontonjarkasern i Stockholm med séate i STOCKHOLM org.nr. 702001-6890 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1930. Féreningens stadgar registrerades senast
2022-11-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar fastigheterna i Stockholms stad:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fortifikationen 1 1931-01-01 1931
Fortifikationen 4 1931-01-01 1931

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforséakrade i Folksam via Bostadsratterna. | Forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
7 lokaler (hyresréatt) varav fyra for eget bruk 367
142 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5940
13 lokaler (upplatna med bostadsratt) 429
Totalt 162 objekt 6736

Foreningens lagenheter fordelas péa: 56 st 1 rok, 63 st 2 rok, 13 st 3 rok, 5 st 4 rok, 5 st 5 rok.

Transaktion 09222115557489585614 Signerat SP, JD, CO, JB, CU, PW, AA




2022 | ARSREDOVISNING Brf Pontonariaser | Swockhom 2019

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sarah Pallin Ordférande 2022-01-01

Johan Blomberg Ledamot 2022-01-01

Cecilia Uhler Ledamot 2022-01-01

Cilla Ohnfeldt Ledamot 2022-01-01

Denise Ystrém Ledamot 2022-01-01 2022-11-22
Jens Dang Ledamot 2022-04-26

Olivia Arshamian Ledamot 2022-04-26 2022-08-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Johan Blomberg, Sarah Pallin och Cilla Ohnfeldt.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Johan Blomberg, Sarah Pallin, Cilla Ohnfeldt.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Pia Wickman vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: la Harrison (sammankallande) och Kristina Valentin, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-04-26. Féreningen hade en kombinerad forhandsréstnings- och fysisk stamma.
P& stamman deltog 72 medlemmar, varav 42 hade lamnat in giltiga férhandsroster.

Inga medlemmar var representerade med fullmakt.

Tva extrastammor holls den 4 oktober respektive den 22 november 2022.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov samt storre atgarder som kréaver investeringar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2022-06-13.

Aret inleddes med fortsatta restriktioner pga. covid-pandemin. N&r dessa slapptes arrangerades tva trapptréffar, for
Pontonjargatan 18 och Pontonjargatan 16. Syftet var att erbjuda en motesplats, sprida information och ge mgjlighet till att stalla
fragor. (Trapptraffar for Pontonjargatan 20 och Jaktvarvsplan 3 arrangerades 2021.)

Styrelsen tecknade ett féreningsmedlemskap i Sveriges stdrsta bostadsrattsorganisation, Bostadsratterna. Vid
foreningsstamman i april fattades beslut om att féreningen ska lamna HSB vid arsskiftet 2022/2023. Antal deltagare vid
féreningsstamman (pa plats och férhandsroster) var nytt rekord med 72 medlemmar. Fére stamman samlades vi pa garden for
korvgrillning.

Efter genomford enk&t om bredband och kabel-tv tillsattes en arbetsgrupp bland medlemmar som tog fram rekommendationer
pa val av leverantor. Nytt avtal med Tele2 borjade gélla 1 september och innebar en besparing for foreningen pa 124 000
kronor.

Ett uttrade ur HSB kravde nya stadgar vilket styrelsen agnade en stor del av aret at att jobba med. Nya stadgar, som baseras
pa Bostadsratternas monsterstadgar, antogs efter tvd extrastimmor under hosten.

Lekplatsen pa garden togs bort.

En energigrupp bildades med uppdrag att se dver féreningens energianvandning och hur den kan bli effektivare.

Genomfort underhall:

2022: Asfaltering utanfér Pontonjargatan 18 och 20. Malning av uteméblerna. Ny, lasbar lucka till sopsugen installerades.

Transaktion 09222115557489585614 Signerat SP, JD, CO, JB, CU, PW, AA
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2021: Stamspolning. Malning av kéallargolv. Nya cykelrum i Jaktvarvsplan 3 och Pontonjargatan 20. Kontroll och uppdatering
av foreningens brandsékerhetssystem. Renovering av foreningslokalen vilket numera ger 6vernattningsmajlighet.

2020: Béattringsmélat trapphusen. Renoverat utskjutande tak p& Jaktvarvsplan 3. Atgardat putsskador p& fasader. Atgardat
elinstallationer p& garden. Besiktigat varmekablar pa tak och i stuprér. Anlagt ny perennrabatt pa garden. Besiktigat lekplatsen
med godkant resultat. Genomfort brandskyddskontroll och sotning. Forbéttrat ventilationen vid sopsugen. Under aret har
styrelsen forprojekterat fér en fonsterrenovering och beslutat att genomféra den i samband med en fasadrenovering, som
bedoms ligga cirka tio ar framat i tiden.

2019: Uppgradering av sakerhetsutrustning och snérasskydd pa yttertaken pa Pontonjargatan 16-20 och Jaktvarvsplan 3.
Underhall av tjarpappstaket ovanfér Pontonjargatan 14. Ny stentrappa pa garden mellan port 16 och 18 samt till

den stiftelseagda grannfastigheten. Malning av golv och vaggar samt nya armaturer i kallargangen i Jaktvarvsplan 3.
Renovering och sammanslagning av hyreslokalen mot garden.

2018: Installation av termostater och byte av radiatorventiler och returventiler pd samtliga element.

2017: Nya portar.

2015: Muren mot grannfdreningen brf Eken.

2014: Nytt cykelrum.

2013: Sopsug.

2001: Bredband.

1992-1993: En genomgripande renovering genomfordes (stambyte vatten och avlopp i kdk, badrum och gést-/separata
toaletter, helrenovering av alla badrum, uppgradering och omdragning av el, ny takbelaggning yttertak samt
skyddsanordningar, renovering av tvattstuga samt nybyggnation av ytterligare en tvattstuga, renovering av putsfasader,
balkongrenovering).

1990: Montering av metallprofil p& fonsterbagarnas och -karmarnas utsida. Byte till séakerhetsdorrar for alla

lagenheter. Renovering av trapphusen.

Planerat underhall under de kommande fem aren:

Malning av fonsterbleck. Malning av yttertak. Byte av lamphus p& gardens fem belysningsstoplar. Malning av golv i
kallarforraden i Jaktvarvsplan 3. Laga fasadputsen pa burspraket, Pontonjargatan 16.
Konvertering av outnyttjade lokaler vilket inkluderar renovering och/eller flytt av tvattstugorna i Pontonjéargatan 20.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter 6verlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 209.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 238 200 267 229 187
Skuldséttning, kr/kvm 2311 2376 2811 2881 2947
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 223 217 203 229 219
Driftskostnad, kr/lkvm 556 570 514 565 574
Arsavgifter, kr/kvm 743 743 743 743 743
Totala intékter, kr/kvm 814 812 819 817 798
Nettoomséttning, tkr 5483 5 466 5516 5500 5373
Resultat efter finansiella poster, tkr 955 402 696 634 516
Soliditet, % 30 29 24 22 20

Transaktion 09222115557489585614 Signerat SP, JD, CO, JB, CU, PW, AA
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 243939 0 0 243939
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3163 747 0 0 3163 747
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1485 549 0 269 250 1754799
S:a bundet eget kapital, kr 4 893 235 0 269 250 5162 485
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1680 821 401 761 -269 250 1813333
Arets resultat, kr 401761 -401 761 955 405 955 405
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2082582 0 686 155 2768738
S:a eget kapital, kr 6975 817 0 955 405 7931223

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 313 000 samt ianspraktagande skett med 43 750.

Transaktion 09222115557489585614 Signerat SP, JD, CO, JB, CU, PW, AA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2082583
Arets resultat, kr 955 405
Reservation till underhallsfond, kr -313 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 43750
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2768738

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 2768738

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557489585614 Signerat SP, JD, CO, JB, CU, PW, AA
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5483 073 5466 156
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 316 676 -3 435 083
Ovriga externa kostnader Not 3 -154 469 -309 899
Planerat underhdll -43 750 -324 113
Personalkostnader och arvoden Not 4 -275 749 -263 184
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -603 932 -623 440
Summa rorelsekostnader -4 394 577 -4 955 719
Rorelseresultat 1 088 497 510 437
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 405 1763
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -133 497 -110 439
Summa finansiella poster -133 092 -108 676
Arets resultat 955 405 401 761

Transaktion 09222115557489585614

Signerat SP, JD, CO, JB, CU, PW, AA
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 20 339 456 20 943 388
20 339 456 20 943 388
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 20 339 956 20 943 888
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 485 684 6 880
Avrdkningskonto HSB Stockholm 580 006 3000 373
Ovriga fordringar Not 9 3 030 544 67 711
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 94 580 240 035
4 190 814 3314 999
Summa omsattningstillgdngar 4190 814 3314 999
Summa tillgdngar 24 530 770 24 258 887

Transaktion 09222115557489585614

Signerat SP, JD, CO, JB, CU, PW, AA
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 243 939 243 939
Upplatelseavgifter 3163 747 3163 747
Yttre underhéllsfond 1754 799 1 485 549
5162 485 4 893 235
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1813 333 1 680 821
Arets resultat 955 405 401 761
2 768 738 2 082 583
Summa eget kapital 7 931 223 6 975 818
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 0 4 029 266
0 4 029 266
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 15 569 696 11 979 746
Leverantorsskulder 18 507 315720
Skatteskulder 0 61 756
Ovriga skulder Not 13 16 703 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 994 641 896 582
16 599 547 13 253 804
Summa skulder 16 599 547 17 283 070
Summa eget kapital och skulder 24 530 770 24 258 887

Transaktion 09222115557489585614
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2022 | ARSREDOVISNING

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 955 405 401 761
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 603 932 623 440
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 559 337 1 025 201
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -296 182 -772
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -244 207 -48 097
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 018 949 976 333
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -439 316 -2 929 269
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -439 316 -2 929 269
Arets kassaflode 579 633 -1 952936
Likvida medel vid 3rets borjan 3 000 373 4 953 309
Likvida medel vid 3rets slut 3 580 006 3 000 373

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557489585614
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2022 | ARSREDOVISNING Brf Pontonjérkasem | Siocknom 1004

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,75 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar helt avskrivna.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Transaktion 09222115557489585614 Signerat SP, JD, CO, JB, CU, PW, AA




Brf Pontonjarkasern i Stockholm

2022 ARSREDOVISNING 702001-6890
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 730 400 4 728 306
Hyror 470 323 444 789
Bredband 213 000 212 899
Ovriga intakter 69 350 80 460
Bruttoomsattning 5483 073 5466 454
Avgifts- och hyresbortfall 0 -298
5483 073 5 466 156
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 303 765 323 190
Reparationer 411 056 448 437
El 292 887 211 215
Uppvarmning 1 066 759 1084 812
Vatten 140 841 168 853
Sophamtning 80 494 87 218
Fastighetsférsakring 104 774 98 844
Kabel-TV och bredband 299 856 338 278
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 379 698 397 178
Forvaltningsarvoden 193 721 206 005
Ovriga driftkostnader 42 825 71 053
3316 676 3435083
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 68 085 87 956
Administrationskostnader 18 040 27 287
Extern revision 14 125 11 644
Konsultkostnader 0 8 575
Avskrivning kundforluster 0 167 177
Medlemsavgifter 54 220 7 260
154 469 309 899
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 185 956 182 105
Revisionsarvode 9 660 9 460
Ovriga arvoden 9 660 9 460
Sociala avgifter 63 473 62 159
Ovriga personalkostnader 7 000 0
275 749 263 184
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 0 1204
Ovriga rénteintékter 405 559
405 1763
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 132 300 108 855
Ovriga rantekostnader 1197 1584
133 497 110 439

Transaktion 09222115557489585614
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 34 530 689 34 530 689
Anskaffningsvdrde mark 441 000 441 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 971 689 34 971 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 028 301 -13 404 861
Arets avskrivningar -603 932 -623 440
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -14 632233 -14 028 301
Utgdende bokfort varde 20 339 456 20 943 388
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 86 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 185 000 000 163 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 11 200 000 11 800 000
Summa taxeringsvirde 287 400 000 260 000 000
Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 81 288 81 288
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 288 81 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -81 288 -81 288
Utgdende ackumulerade avskrivningar -81 288 -81 288
Bokfort varde 0 0
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 055 67 711
Skattefordran 16 489 0
Nabos Klientmedelskonto 3 000 000 0
3030544 67 711
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 94 580 240 035
94 580 240 035

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2754858997* 2,53%  2023-01-28 2 415 836 0
Swedbank 2754863872 0,52%  2023-10-25 3970618 58 648
Swedbank 2758171850 2,15%  2023-01-28 4 635 023 142 020
Swedbank 2853770838 2,96%  2023-03-28 4 548 218 180 000
15 569 695 380 668
* | .8n 2754858997 amorterades med ett totalt belopp p& 2 415 836 kr i januari 2023 och ar nu l6st till fullo.
Om fem &8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 250 519
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 29 437 000 29 437 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 15 569 696 11 979 746
15 569 696 11 979 746
Not 13 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 16 703 0
16 703 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 33749 13418
Forutbetalda hyror och avgifter 511993 439 877
Ovriga upplupna kostnader 448 899 443 287
994 641 896 582
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 15 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut.
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2022 | ARSREDOVISNING 702001-6890

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Stockholm, den

Styrelsen tackar for visat fértroende under det gdngna aret.

Cecilia Uhler Cilla Ohnfeldt Jens Dang
Johan Blomberg Sarah Pallin

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Pia Wickman

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557489585614 Signerat SP, JD, CO, JB, CU, PW, AA




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Pontonjarkasern i Stockholm, org.nr. 702001-6890

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Pontonjarkasern i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Pontonjérkasern i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Al Pia Wickman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Pontonjérkasern i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SARAH PALLIN P X JENS DANG " X

Ordférande Bankid L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-24 kl. 12:54:21

CILLA OHNFELDT i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-24 ki. 13:30:30

CECILIA UHLER i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 16:30:15

E-signerade med BankID: 2023-03-24 kl. 15:55:39

JOHAN BLOMBERG P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-24 kl. 14:26:35

PIA WICKMAN " X

RE’\/I g)r BankID
E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 20:23:04

ADNIN ALI P X

Bolagsr evisor Bantio
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 09:40:46

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Brf Pontonjérkasern i Stockholm signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

PIA WICKMAN " X ADNIN ALI P X

Ra/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 20:18:02

Bolagsr evisor Fank®
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 09:40:40



VALBEREDNINGENS FORSLAG

STYRELSE

STYRELSELEDAMOTER — NYVAL

Linn Henriksson

Pontonjargatan 16

Linn har bott i féreningen sedan mars 2022. Hon gar sista terminen pa
Business & Management Master-programmet pa Handelshégskolan och
arbetar deltid pa Amazon som Assistant Product Manager. Innan hon flyttade
till Stockholm sommaren 2021 bodde och arbetade hon i Storbritannien i tio
ar, senast som Marketing Manager for sminkvarumarket Bare Minerals.

Linn valjs for en mandatperiod om ett ar.

Hannah Persson

Jaktvarvsplan 3

Hannah har bott i foreningen sedan december 2022. Hon ar varmlanning
som har bott i Goteborg en tid fore flytt till Stockholm. Hon arbetar som
byggingenjor pa ett arkitektkontor, vilket hon har gjort i cirka sex ar. Hon
har ett stort intresse for tradgard och blommor.

Hannah viljs for en mandatperiod om tva ar.

STYRELSELEDAMOTER — OMVAL

Johan Blomberg

Pontonjargatan 20

Johan har bott i féreningen sedan 2011 och har suttit i styrelsen i tva och
ett halvt ar.

Han arbetar som revisor pa Region Stockholm.

Johan viljs for en mandatperiod om tva ar.

Sarah Pallin

Pontonjargatan 16

Sarah har bott i féreningen sedan 2006 och har suttit i styrelsen i sex ar.
Hon arbetar med kommunikation inom Region Stockholm.

Sarah valjs for perioden fram till hostens extrastamma.

Cilla Ohnfeldt

Pontonjargatan 18

Cilla har bott i foreningen sedan 2006 och har suttit i styrelsen i fem ar.
Hon ar bibliotekarie och arbetar med tillgangliggérande av information
och data pa Naturvardsverket.

Cilla valjs for en mandatperiod om tva ar.




STYRELSELEDAMOTER - EJ OMVAL

Jens Dang

Pontonjargatan 16

Jens har bott i foreningen sedan 2020 och har suttit i styrelsen i ett ar.
Han arbetar pa digitalbyran Taylerd, som erbjuder marknadsféring pa
diverse sociala plattformar, Google m.m. till sma och medelstora foretag.
Han har ett ar kvar pa sitt styrelsemandat.

Cecilia Uhler

Pontonjargatan 18

Cecilia har bott i féreningen sedan 2008 och har suttit i styrelsen i tre ar.
Hon ar redaktor pa en bransch- och arbetsgivarorganisation.

Hon har ett ar kvar pa sitt styrelsemandat.

REVISION

BoRevision i Sverige AB

BoRevision ar Sveriges enda revisionsbolag som enbart inriktar sig pa bostadsrattsféreningar
och ekonomiska foreningar. Foretaget har kontor pa sex orter i Sverige, bl.a. i Stockholm,
och dr medlem i FAR, branschorganisationen inom redovisning, revision och radgivning.
BoRevision har under manga ar varit féreningens externa revisor.

VALBEREDNING

la Harrison

Pontonjargatan 16

la har bott i foreningen sedan 2009. Detta blir hennes femte ar i val-
beredningen dar hon fortsatter som ordférande.

la studerar till samtalsterapeut.

Kristina Valentin

Pontonjargatan 20

Kristina har bott i foreningen sedan 2012. Detta blir hennes fjarde ar i
valberedningen.

Kristina jobbar idag som frilans inom matsektorn och &r i grunden
utbildad kock.
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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och andamal

Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen
Pontonjarkasern i Stockholm. Styrelsen har sitt sate i
Stockholms stad.

Foreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i
l&genheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska ansoka om
medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

8 3 Medlemskapsprdovning — juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far végras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse forvarva
ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet. Kommun
och region far inte vagras medlemskap.

8 4 Medlemskapsprovning — fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som ¢vertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bér godta
forvarvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap fér inte vagras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlételsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosattningskrav

Om det-kan-antas-att forvarvaren for egen del inte ska
bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt
att vagra medlemskap.

§ 6 Andelsédgande
Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter

forvarvet innehas av makar-registrerade-partner eller

sddana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas p& lagenheterna i forhéllande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av andelstal
ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar
av de rostande pa stamman gétt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong eller takterrass far arsavgiften vara forhojd
med hdgst 10 % av vid varije tillfalle gallande
prisbasbelopp, motsvarande géller for lagenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med
ett paslag pa hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erlaggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen mats
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

8§ 9 Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlételseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, beraknas den hégsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

8 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.



§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det st styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om
ersattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

8 12 FOreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

§ 13 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

Oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av

protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Godkannande av dagordningen

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas beréattelse

0. Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall at valberedning, for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande
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Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de &renden for vilken stdmman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamman ska innehélla uppgift om tid och
plats for foreningsstamman och vilka drenden som ska
behandlas pa staimman. Beslut far inte fattas i andra
arenden an de som tagits upp i kallelsen. Om férslag
till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till den
senare stdmman inte utfardas innan den forsta stam-
man har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stdamman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Dessa kallelsetider galler aven om féreningsstamman

ska behandla:

1. en fraga om andring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. enfraga om att féreningen ska ga upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om férenklad avveckling.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via
elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars

postadress ar kand for féreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstamma ska hallas pa en
annan tid an som har bestéamts i stadgarna,

2. stamman ska behandla en frdga om en andring av
stadgarna som innebar:

a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till féreningen dkas,

b) att en medlems rétt till féreningens vinst
inskranks,

c) att en medlems ratt till féreningens tillgangar vid
dess uppldsning inskréanks,

3. stdmman ska ta stallning till om féreningen ska ga
upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller upplésas genom forenklad
avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stéllet skickas dit. vissai-lagsarskiltangivnafall
..II I m I o II I H _

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa foreningens webbplats.

§ 17 Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rést. Medlem som



inte har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
gentemot féreningen har inte rostrétt.

§ 18 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. Pa foreningsstamma far medlem
medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjélplig. Bitrade har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka;registrerad-partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stallféretrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstamman fér besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sédant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdéstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begéran av rostberéttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i
fréga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstaimma. Till valberedare kan férutom
medlem aven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift &r att lamna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som

stammans ordférande utsett. | friga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras
pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

8§ 24 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter
med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
véljas person som tillnér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vdlja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
féregdende mening.

8§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer om inte foreningsstdimma beslutat
annorlunda.

8§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till protokollet.
Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och foras i



nummerfdljd. Styrelsens protokoll &r tillgangliga
endast for ledamdter, suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet och rdstning

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter
overstiger halften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer an
halften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestdimmer om
inte annat bestamts av foreningsstamma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till d&ndringen, blir beslutet &nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresndmnden.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

o att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

o att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

o att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.

e om foreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget héllas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget i stéllet skickas till
medlemmen.

8§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.

§ 32 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstamma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
féreningsstamma fram till och med nésta ordinarie
féreningsstdimma. Revisorer behagver inte vara
medlemmar i féreningen men behover vara
auktoriserade eller medlemmar i FAR, eller annan
vedertagen branschorganisation for revisorer. Som
branschorganisationsmedlem bor revisorer tillhdra en
lamplig kategori, t.ex. specialister med inriktning mot
bostadsrattsféreningar.

§ 34 Revisionsheréttelse
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre-av lagenheten i gott skick. Detta galler &ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar
som féreningen lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbelaggning pd rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamaéssigt satt

o icke bdrande innervaggar

o undertak som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
l&sanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning
férutom utvandig mélning och Kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhérande karm genom
inbrott eller annan &verkan svarar
bostadsréttshavaren.

o till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida, motsvarande galler
for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr



med tillhérande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsrattshavaren, motsvarande
géller for balkong- eller altandorr.

¢ inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett
lagenhet med

o innerddrrar och sakerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

¢ golvvarme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvarme som féreningen
forsett lagenheten med

o eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

e varmepump/varmepanna som féreningen forsett
lagenheten med, dock endast filterbyte

» ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa ar atkomliga
inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

o elcentral (sdkringsskap) och darifran utgdende
elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

o installationer for informationséverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som ar atkomliga i
lagenheten.

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning och
filterbyte

o ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som foreningen
forsett lagenheten med, dock endast filterbyte

e Dbrandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsréttshavaren darutéver bland annat aven
for:
o fuktisolerande skikt
e inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporslin
o klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas
e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning
e Kkranar och avstangningsventiler
ventilationsflakt
elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt och spiskapa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler; | friga om
gasledningar svarar bostadsréattshavaren endast for
malning.

8 36 Ansvar for andringar och installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla &ndringar och
installationer i lagenheten som utférts av
bostadsréattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta galler aven mark, forrad, garage
och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

8§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsréattslagen.

8§ 37 a Erséttning for intréffad skada

Om fdéreningen vid intréffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lIagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska
ersattningen beréknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet.
Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

8§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om l&genheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmaélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

8 40 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhéllsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand utfor
en atgard som anges i § 43, i sdan utstrackning att
annans sékerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter réttelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

8 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvdrmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far
séttas upp endast efter foreningens godké&nnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av
sddana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i férekommande fall
atermontera sadana anordningar péa egen bekostnad.



§ 43 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for
ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan véasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnarliga
varden kréavs alltid tillstand for en atgard som innebar
att ett sddant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast
om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens beslut
far han eller hon begara att hyresnamnden provar
fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhélls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

8§ 44 Anvéndning av bostadsrétten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

8 45 Storningar m.m.

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsréttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de
inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i
évrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren ska éven
rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta galler aven for mark, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingar i bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att
bestammelserna &ven f6ljs av den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsréattshavarens rékning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 46 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behodvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som fdreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade till lagenheten, nar foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Styrelsens samtycke ska
begransas till viss tid och tillstdnd ska limnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprdvas av
hyresndmnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte Iata utomstéende personer
bo i lagenheten, om det kan medfora oldagenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

8 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med

bostadsrétt kan forverkas och féreningen kan séga upp

bostadsréttshavaren till avflyttning i bland-annat
féljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

o lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Dbostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem

o lagenheten anvands for annat 4ndamal &n vad den
ar avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

» hostadsrattshavaren eller den, som l&genheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

+ om lagenheten vanvardas, eller om
bostadsrattshavaren utsatter de som bor i
omgivningen foér stérningar i boendet, eller inte



iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick
eller foreningens ordningsregler

o bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till
l&genheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

o bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

o lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for
naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

e bostadsrattshavaren utan behgvligt tillstand utfor
en forandring av lagenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har rétt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsréatten.

8§ 51 Erséttning vid uppséagning
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

§ 52 Tvangsforséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppséagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréttslagen.

OVRIGT

§ 53 Meddelanden
Meddelanden anslas i féreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

8§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en
underhéllsplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden ska ske enligt underhallsplan nar
sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stéllet avsattning till
fonden &rligen géras med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

8 55 Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till 14genheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeandring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pé varandra foljande
féreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer &n halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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Skriv ut formular

Tom formular
Fullmakt

Fullmakt ges till

Namn

for att vid foreningsstamman fora min talan och utdéva min rostréatt.

Datum for foreningsstamman (&r, manad och dag)

Underskrift
Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande

Forening Lagenhetsnummer

Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstamman kan utéva sin rgstratt genom ombud. Om-
budet ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller hdgst ett ar frAn undertecknandet. Full-
makten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud?

Endast medlemmens make/a eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat anges i stad-
garna. Ingen far som ombud foretrada mer &n en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem som &r
under arton ar (underarig) féretrads av formyndare. En medlem som &r juridisk person foretrads av den som &r
legal stéllféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hogst ett bitrade for att ge medlemmen mojlighet till sak-
kunnig hjalp pa stimman i t.ex. ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make/a eller
sambo eller annan medlem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behover inte visa upp
fullmakt.

” Bostadsratterna

Denna blankett ar framtagen av Bostadsratterna, en medlems- och intresseorganisation for bostadsrattsféreningar. Sid 1 (1)
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